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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT FOR SKIBBY BOLIGFORENING

Model B- med vedligeholdelseskonto. Udarbejdet i henhold til geeldende love og regler Oktober 2005.

|. Generelt.

Reglernes
ikrafttraeden.

/ndring af
boligoverenskomsten.

Beboerklagenavn.

3.

Med virkning fra den 1. januar 2006 erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geldende reglementer. Z£ndringen af vedligeholdelsesreglementet sker
pé baggrund af endringer i Lov om almene boliger, Lov om leje af almene
boliger og Bekendtgerelse om vedligeholdelse og istandsettelse af almene
boliger.

Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser
om vedligeholdelse i boperioden og istandsattelse ved fraflytning, som star i
boligoverenskomsten/lejekontrakten (herefter kaldet kontrakten), og skal derfor
betragtes som et tillaeg til denne.

Uenighed om henholdsvis foreningens og lejerens opfyldelse af pligten til at
vedligeholde og istandsatte boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenavnet.

1. Overtagelse af boligen ved indflytning.

Boligens standard.

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Mangler skal patales
inden 2 uger.

1.

Boligen stilles ved indflytning til radighed i god og forsvarlig stand, men kan ikke
péregnes at veere nyistandsat. Tilflytteren ma acceptere, at boligen, dens treevark,
inventar og tekniske installationer baerer preeg af det slid, der ma anses for rimeligt
i en bolig af den pageeldende alder. Tilflytteren ma ligeledes acceptere, at der pa
treeveerk, vaegge og inventar er anvendt farver, der ikke ngdvendigvis falder i
tilflytterens smag.

Er der ved fraflytningssynet fundet behov for ekstra rengaring eller istandseettelse
som dzkkes af fraflytter eller afdelingen, ma indflytteren acceptere at foreningen
lader dette udfgre efter dennes overtagelse af boligen.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager foreningen et indflytningssyn, hvor
det konstateres, om boligens vedligeholdsstand er i overensstemmelse med den
gzldende standard i afdelingen. Boligtageren indkaldes til synet.

Der udar bejdes en indflytningsrapport, hvor boligtageren kan fa indfgjet
eventuelle bemerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til boligtageren
ved synet, eller sendes til denne senest 14 dage efter, safremt denne ikke var
tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien.

Hvis tilflytteren ved overtagelsen af boligen konstaterer mangler, skal tilflytteren
senest 2 uger efter overtagelsen skriftligt patale disse.

Skgnner foreningen, at manglen er mindre vaesentlig, kan afhjeelpning undlades,
men manglen vil blive pafart kontrakten eller et tilleg til denne, og boligtageren
hefter ikke for udbedring af denne mangel ved fraflytning.

Tilflytteren vil ikke uden forudgaende skriftlig aftale med foreningen fa refunderet
afholdte udgifter til mangelafhjalpning.

111. Vedligeholdelse i boperioden.

Boligens
vedligeholdelseskonto

Foreningen sgrger for og afholder udgiften til at vedligeholde det lejede med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udfares, nar udgifterne kan deekkes af boligens
vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset
fra almindeligt slid og &lde.

Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt belgb pr m2 via huslejen
pa boligens vedligeholdelseskonto. Belgbet fastszttes af foreningen.
Vedligeholdelsen udferes af foreningen pa lejerens foranledning eller hvis
foreningen skanner det ngdvendigt. Lejeren kan selv udfare vedligeholdelsen mod
dokumentation af afholdte udgifter i henhold til geeldende regler.

Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa boligens
vedligeholdelseskonto. Hver gang der er foretaget udbetalinger fra kontoen og
senest 3 maneder efter hvert regnskabsars afslutning, far lejeren en opgarelse over
kontoens aktuelle indestaende.
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Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere bestemt, om lejeren
vedligeholder nermere angivne adgangs/opholdsarealer, udvendigt treeveerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Foreningen kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om sarlig udvendig
vedligeholdelse, hvis der i gvrigt er fastsat sédanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler foreningen at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige.
Foreningen vedligeholder og foretager forngden udskiftning af lase, vandhaner,
elafbrydere. wc-kummer, cisterner, vaskekummer, kagleskabe, komfurer, revnede
eller itusldede ruder og lignende, der er installeret af foreningen.

Reparation eller udskiftning af det faste inventar og dettes tilbehgr, som er
installeret af foreningen. Desuden udskiftning af beleegninger pa gulve og
kekkenborde, nér disse beleegninger er udfart af, eller i forvejen er skriftligt
godkendt af foreningen.

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning af de i stk. 8 naevnte bygningsdele
foretages af foreningen, ndr - og i det omfang - det herfra skennes ngdvendigt.

I den enkelte afdeling kan det besluttes, at afdelingen patager sig vedligeholdelse
ud over det, der fremgar af stk. 8.

Safremt der opstar skader pa boligen, skal boligtageren omgaende anmelde dette til
foreningen. Undlades anmeldelse, vil boligtageren blive palagt at erstatte
eventuelle merudgifter som fglge af den manglende anmeldelse.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke lzngere disponeres over belgb pa
boligens vedligeholdelseskonto. Boligen istandsettes ikke ved fraflytning, med
undtagelse af istandsattelsesarbejder som falge af misligholdelse. Boligen
afleveres til den tilflyttende lejer med de midler, der eventuelt stér pa kontoen pa
overdragelsestidspunktet.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som falge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som
falge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzr rengering af harde hvidevarer, inventar,
sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Foreningen foretager syn af boligen i forbindelse med fraflytning. Synet varsles
skriftligt mindst 1 uge fer fraflytningsdatoen, hvis andet ikke allerede er aftalt.

Ved synet udarbejder foreningen en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder der er misligholdelse eller betales af foreningen.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller senest 14 dage
efter safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen
af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver foreningen skriftlig oplysning om den
anslaede udgift til eventuel istandsettelse som fglge af misligholdelse.

Endelig opgarelse fremsendes nar faktiske udgifter kendes. Opggrelsen skal veere
specificeret sa det fremgar hvilke istandsattelsesarbejder der er udfart og hvad de
har Kostet.

I den endelige opgarelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser
ikke overstige 10% i forhold til den farst anslaede istandsettelsesudgift.
Istandseettelsesarbejdet udfares pa foreningens foranledning.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

V. Seerlig udvendig vedligeholdelse.

Udvendig 1.

vedligeholdelse lejer

Udestuer, overdaekkede terrasser, leeskaerme, stakitter, carporte, garager, skure,
drivhuse og andet, som ikke er etableret af foreningen, vedligeholdes af lejeren.
Der kan laves individuelle skriftlige aftaler mellem forening og lejer, hvis andre
forhold ger sig geeldende. Pa et afdelingsmade kan besluttes udvidede pligter for
lejeren med vedligeholdelse af egne adgangs og feellesarealer.



V1. Vejledning ved brug af vedligeholdelseskontoen.

Kontoen 1.
Brug af kontoen 2.
Valgmuligheder. 3.
4.
5.
Udvidet brug af 6.
kontoen *

Begreensning i brug af 7.
kontoen

Hver maned indsattes over huslejen et belgb pa din lejligheds
vedligeholdelseskonto. Belgbets starrelse fastsattes hvert ar i forbindelse med
budgetlegningen.

Belgbet beregnes pr. m2. og tilpasses sa det daekker ngdvendig indvendig
vedligeholdelse af din lejlighed i henhold til den standard som galder for
afdelingen. Nar lejemalet er opsagt, kan der ikke disponeres over kontoen.
Kontoen kan bruges til at deekke udgifter til maling, tapetsering, gulafslibning og
lakering samt i rimeligt omfang til keb af ngdvendigt veerktgj.

Brug af kontoen kan kun ske efter accept fra foreningen, og eventuelt farst efter
besigtigelsen af boligen hvor det oplyses hvilket arbejde man gnsker udfart.

Der kan kun disponeres over aktuelle indestaende belgb pa kontoen.
Vedligeholdelseskontoen kan kun efter sarlig aftale bruges til andet end det
ovenfor anfarte.

Du kan velge at lade foreningen udfare det patenkte arbejde. Foreningen
veelger selv de handvaerkere der skal benyttes, og nar arbejdet er feerdigt og god-
kendt betaler foreningen handvzrkeren direkte.

Du kan valge selv at lade arbejdet udfare. Du valger efter eget gnske en moms-
registreret handveerker. Nér arbejdet er afsluttet skal det godkendes af forening-
en. Kopi af fakturaen afleveres til foreningen og belgbet refunderes og indsattes
pé anvist konto.

Du kan velge selv at udfare arbejdet. Nar arbejdet er afsluttet skal det godkendes
af foreningen. Kun arbejde udfart i handveerksmeessig kvalitet kan godkendes.
Kopi af faktura pa forbrugte materialer afleveres og refunderes som anfert
ovenfor.

Hvis boligen i gvrigt er pant vedligeholdt, kan vedligeholdskontoen
undtagelsesvis bruges til udskiftning af skabslager, opsetning af fliser eller
lignende som kan udfares i henhold til raderetten.

Vedligeholdelseskontoen kan ikke bruges til genopretning af skader som skyldes
misligholdelse, fejlagtig vedligeholdelse og uforsvarlig brug.

*Afsnit V1. Pkt. 6. Udvidet brug af kontoen:

Loven giver mulighed for en sdkaldt udvidet brug af vedligeholdelseskontoen til arbejde man i forvejen har ret til i
henhold til Raderetten. Eksempelvis udskiftning af skabslager, opsatning af fliser, nye greb pa lager/skuffer, og dgre,

udskiftning af kontakter og lignende.

Men der er ifalge loven visse forudseetninger der skal veere opfyldt. Loven kan tolkes bredt, men I henhold til en
Vejledning fra Boligstyrelsens Forvaltningssekretariat Januar 2003 er nedenstdende model brugbar.

Lejligheden skal fremsta nyistandsat overalt og der skal std mindst 3 ars henszttelse tilbage pa kontoen efter der er

trukket pa den.

Eksempel for en 3 veerelses lejlighed pa 85 m2 i Damgardsvaenget, hvor der henlaegges 30 kr. m2 om aret:
30 x 85 = 2550 kr./ar. x 3 ar = 7650 kr.
Star der f.eks. 12000 kr. pa kontoen, kan der bruges 12000 — 7650 = 4350 kr. i udvidet brug af kontoen.

Eksempel 2 for samme lejlighed , men nu er den kun delvis nyistandsat og det vil koste 8000 kr. at ordne resten.
12000 kr. — (8000 —7650) = -3650 kr. Belgbhet er negativt og udvidet brug af kontoen kan ikke godkendes.

VIl Standard ved fraflytning.

Renggering 1.
Misligholdelse af 2.
overflader

Udenomsarealer og 3.
have

Lejligheden skal afleveres i rengjort stand.

Skabe skal veere rengjorte. Gulve vaskede. Hvidevarer incl. filter i emhatte og
sanitet rengjorte. Der ma ikke veere kalkbelegninger pa armaturer eller gulv i
toilet/bad.

Afskalling af malede flader, ” lobere og helligdage” som folge af ikke korrekt
handveaerksmassig behandling. Maling og lakering uden om taepper og mgbler.
Skader efter klistermarker, sem og skruer mm.

Maling pa kontakter og diverse beslag. Maling pa gulve, gerigter, paneler,
vinduesrammer mm. som fglge af manglende afdaekning.

Der ma ikke efterlades affald , der ikke kan bortskaffes med den almindelige
dagrenovation. Haven skal vaere normal vedligeholdt i forhold til rstiden.



V. Seerlig udvendig vedligeholdelse

Haver, udenomsarealer 2. Jvf. husorden afd. 3 fra 180398

Paraboler 3 Jvf. retningslinier fra 231096
Overdaxkkede terrasser 4. Jvf. retningslinier fra 250796
Udestuer

5

6

V1. Serlige regler for indvendig vedligeholdelse. (jvf. 1v,1)

Stuer,veerelser og 1. Veagge i stuer/vaerelser/entre er ved indflytning tapetseret/malet med:

entre

Vegbehandling
og kan vedligeholdes med fglgende tapet- og malingstyper

Dog ma falgende tapet- og malingstyper eller veegbeklaedning ikke benyttes

Loftsbehandling 2. Lofter er ved indflytning behandlet med:
Behandling:
Kgkken 3. Va&gge er ved indflytning malet/tapetseret med:

Vagbehandling

Behandling:
Loftsbehandling
Behandling:
Badevearelse 4. Va&gge og lofter er ved indflytning behandlet med:
Vagbehandling
Behandling:
Loftsbehandling
Behandling:
Traeverk 5 Treeveerk er ved indflytning behandlet med:
Behandling:



Andet



